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VISTO:

El Expediente N° 8411/21, caratulado: “MINISETRIO DE HACIENDA Y
FINANZA — S/REGLAMENTACION DEL ARTICULO 31 DE LA LEY 3311, PARA
LA APLICACION DEL COEFICIENTE DE ESTABILIZZACIONDE. REFERENCIA
(CER), EN LOS CONTRATOS DE ALQUILER EN LOS QUE PARTICIPE EL ESTADO
PROVINCIA.”; y

CONSIDERANDO:

Que, la norma citada en el Visto, € incorporada a la Ley Permanente: de
Presupuesto por el articulo 36 de la misma norma, autoriza a los Poderes del Estado a
aplicar en los contratos de locacién de inmuebles, excepto para uso habitacional, el
Cocficiente de Estabilizacién de Referencia (CER) publicado por el Banco Central de la
Reptiblica Argentina (B.C.R.A.); P '
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: xéﬁ“ &Y Que se hace necesario establecer la periodicidad en la cual se deberd aplicar el
- 5?5 j \\:_fo\“ Coeficiente de Estabilizacién de Referencia (CER), y en qué contratos; '
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i[gg %:E EEIE Que, a los efectos de una comparacién con los precios del mercado de los
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I alquileres, se hace necesario establecer la obligatoriedad déique las ofertas deban establecer

/ la opcién de precios fijos e inamovibles y de precios coniajuste utilizando el coeficiente

mencionado; : e - ‘ '
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Que a los efectos de mantener el mismo criterio, en cuanto a la periodicidad de los

ajustes que establece la Ley N° 27.551 para casa habitacién, se permitiré la aplicacién del

mismo en forma anual;
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Que como habrd dos coti_z_aci_onés por cada oferente mutuamente excluyentes, se
hace necesario establecer una metodologia de comparacién, que permita establecer la mas
conveniente para los intereses del Estado, con normas claras de su determinacion para una

jor propuesta por parte de los oferentes como de aquellos organismos que deberdn
realizarla adjudicacién respectiva; |

Que ha tomado la intervencion la Delegacion de Asesoria J.etrada de Gobierno
actuante en el Ministerio de Hacienda y Finanzas; |

i Que el ﬁresente se dicta en ejercicio de la facultéad establecida en el articulo 81
inciso 3) de la Conititucién Provincial; |

POR ELLO: .
- EL GOBERNADOR DE LA-PROiVINCIA
Fa DECRETA: = |

Articulo 1°.- Establécese que la periodicidad de la aplicaci;c')n del coeficiente que establece

el articulo 31 de la Ley N° 3311, incorporado a la Ley Permanente de

Presupuesto por el articulo 36 de la misma norma serd anual.
) Articulo 2°.- Los titulares de las distintas Jurisdicciones Presupuestarias, para la contrata-
! cién de inmuebles en alquiler, excepto para uso habitacional, deberan prever

m pliegos licitatorios la obligacién de que los oferentes incluyan, dos
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Opcioneé de precios, una como precio fijo e inamovible y otra sujeta a ajuste mediante la
aplicacién del Coeficiente de Estabilizacion de Referencia (C.E.R.), so pena de declarar in-
vélida el llamado a licitacion. : '

Articulo 3°.- Los oferentes, en los llamados que tengan por objeto la locacién de inmue-
bles (excepto para uso habitacional), deberan cotizar de manera separada por:
un lado, el precio ofrecido como tnica suma fija por el término total del contrato y, por el -
otro, el precio ofrecido como suma ajustable por el Coeficiente de Estabilizacién de
Referencia (CER) publicado por el Banco Central de la Reptiblica Argentina (B.C.R.A.).-

Todas las ofertas que no contengan los precios establecidos en el primer-
parrafo de este articulo serdn consideradas nulas.

Articulo 4°.- Apruébase la “Metodologia de Comparacion de las distintas ofertas, exclusi-
vamente desde el punto de vista monetario” que, como Anexo forma parte
integrante del presente Decreto.-

Articulo 5°.- Invitase a los Poderes Legislativo y Judicial a adherir al presente decreto.-

Articulo 6°.- Invitase a las Mﬁnicipalidades a adoptar medidas similares a las dispuestas
en el presente.-

Articulo 7°.- El presente Decreto serd refrendado por la Sefiora Ministra de la Produccién
y los Sefiores Ministros.-

Articulo 8°.- Dése al Registro Oficial y al}% ficial, comuniquese, publiquese y-
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ANEXO

METODOLOGIA DE COMPRARACION DE LAS DISTINTAS OFERTAS,
EXCLUSIVAMENTE DESDE EL PUNTO DE VISTA MONETARIO

INTRODUCCION Y CONCEPTOS BASICOS:

El articulo 31 de la Ley N° 3311, incorporado a la Ley Permanente de -
Presupuesto por el articulo 36 de la misma norma autoriza a los Poderes del Estado a aplicar
en los contratos de alquiler de inmuebles el Coeficiente de Establllzacmn de Referencia -
(CER).

Por el decreto reglamentario que aprueba el presente Anexo, se ha fijado que -
dicho ajuste se aplique en forma anual, esto es con igual periodicidad que la establecida para.
Jos contratos de locacion de inmuebles destinados a uso hab1taclona1 pero utilizando el CER
mencionado.

El Coeficiente de Estabilizacion de Referencia (CER), es un indice de ajuste.
diario, el cual es elaborado por.el Banco Central de la Republica Argentina (BCRA).

Este indicador refleja la evolucién de los precios al consumidor, para lo cual
se toma como base de célculo la variacién mensual registrada en el Indice de Precios al
Consumidor que es elaborado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos. (INDEC)

Por la formula de creacién de cada indice diario, el CER del dia 15 de un mes -
determinado comparado con el CER del dia 16 del mes anterior, refleja la variacion del Indice
de Precios al Consumidor mes inmediato anterior a este tltimo. ‘

No existe una proyeccién publicada por un organismo oficial de la evolucion
esperada del CER, pero si del Indice de Precios al Consumidor, la cual surge del
Relevamiento de Expectativas de Mercado que a través de encuestas a diversas consultoras,
recepta y consolida el Banco Central de la Republica Argentina. ' ‘

En las’ palabras de ese organismo “Este relevamiento permite un seguimiento
sistemdtico de™lqs prznczpales prondsticos macroecondmicos de corto y mediano plazo sobre
la evolucicn de la\economza argentina y es generado a partir de una encuesta realizadas a
personas especial zz&Sdas, del pais y el extranjero.”

Es p(p/[estas razones que, solamente a los efectos comparatlvos se utilizara
como mchcador la Mediana de la Expectativa de Mercado respecto del Indice de Precios
general de alcance nacional y no el CER.

' Este indicador refleja la mediana de variacion interanual del nivel general del
Indice de Precios al Consumidor Nacional (INDEC) proyectada para los proximos 12 meses,
seglin surge del ultimo Relevamiento de Expectativas de Mercado (REM) difundido.

Es asi que se debe establecer una metodologia a fin de poder comparar las

ofertas de precio sujeto a ajuste a la que a los efectos de esta metodologia se denominaran
@oferta ajustable” u “Oaj” con aquellas de valores fijos e inamovibles, a las que se
-
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identificara como “oferta fija” u “Ofi”.

La comparacion se efectuara a traves del método de valores actuales, con lo
cual se debe en primer término, determinar el flujo de fondos de las ofertas por treinta y-
seis (36) meses, independientemente de la duracion de los contratos a licitar.

En el caso de los montos sujetos a ajuste, los correspondientes a los primeros |
doce (12) meses no tendrdn ajuste, a aquellos que correspondan a los doce (12) meses
siguientes se le aplicara un solo ajuste anual, y los importes imputables a los wltimos doce
(12) meses tendrén también un ajuste anual acumulativo al anterior. . .

Reiterando lo explicado con anterioridad, los ajustes se estimardn utilizando
como insumo la Mediana de la Expectativa de Mercado respecto del Indice de Precios
Minoristas nivel general de alcance nacional. '

Como corolario se ajustaran todos los flujos de fondos utilizando una tasa de
descuento comn, siendo ésta la tasa vigente en el Banco de La Pampa S.E.M para depositos
a plazo fijo electronico a 30 dias, del dia de la oferta.

A -
% A A tales efectos, se establece la siguiente metodologia:

1.- Calculo de la variacién interanual esperada del Indice de Precios al Consumidor

S
‘{._T}‘
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oni:

En primer término se procederd a obtener el dato de la Mediéna'del_ Relevamiento de

o
dirir,

Ef- «#  Expectativas de Mercado (REM) respecto del Indice de Precios minoristas “(IPC nivel
\@ ,g’,{j general-Nacional, INDEC)” publicado por el Banco Central de la Repuiblica Argentina -
N N &/ (BCRA) en su sitio de internet. Se deber4 considerar el dltimo informe disponible a la

W fecha del acto de apertura de la licitacién, y se tomara la informacién con un solo
decimal. ' . 5 : ' '

1.1.  Calculo de las tasas de variacién esperadas mensuales del‘f_,n_di_ce_ de Precios al
Consumidor o

Se procedera al calculo del promedio geométrico de la tasa de variacion de los precios al
consumidor (Minoristas segiin la terminologia utilizada por el BCRA) esperados mensuales

Ip Para su determinacidn se utilizaran las siguientes formulas:

IPCe{mi) = {((1 + (a;;‘ig})%) —1 |%100
IPCe(m2) = (( (‘1 + {%E))ﬁ) -1 |=100
IPCe(m3) = (((1 + ﬁ%‘?}}é}— 1) % 100

Donde:

7 7
A L i
Ce (m1) = Tasa de variacién mensual de récios minoristas esperada promedio del afio en
o A ' /.-
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Curso;

IPCe (m2) = Tasa de variacion mensual de precios minoristas esperada promedio del afio
inmediato posterior al afio en curso; :

IPCe (m3) = Tasa de variacién mensual de precios minoristas esperada promedio del segundo-
afio posterior al afio en curso. '

(dicAQ) = Mediana de la Expectativa de Mercado respecto del fndice.de Precios. -
Minoristas (IPC nivel general-Nacional; INDEC) variacion interanual para el afio en curso.

(dicA1)=Mediana de la Expectativa de Mercado respecto del Indice de Precios Minoristas
(IPC nivel general-Nacional, INDEC) variacion interanual para el afio inmediato posterioral
afio en curso.

(dicA2)=Mediana de la Expectativa de Mercado réspecto del Indice de Precios Minoristas.
(IPC nivel general-Nacional; INDEC) variacién interanual para el segundo afio posterior al
aflo en curso. ' '

1.2. Determinacién de la tasa anual de variacién de los precios minoristas esperada:

Calculada la tasa de variacién esperada mensual de los precios minoristas para los tres afios
mencionados en el punto anterior, ahora se debe establecer la tasa de ajuste anual esperada
para aplicar a los importes correspondientes a los meses 13 224 y 25 a 36 del flujo de fondos
de las ofertas ajustables. L

Oty = (142220 g0 (1,250 20y 1) x 100

oL ={{1 z‘”:{f:‘z?;?‘? X {1#P€;§§‘3}} 124y 1y x 100

N
\

Donde:

oy = Tasa de variacion anual de los precios minoristas esperada promedio durante el primer
afio del contrat ntado desde el primer dia inclusive del mes siguiente a la fecha de
apertura y por doce meses

a2 = Tasa de variacion anual de los precios minoristas esperada promedio durante el segundo
afio del contrato, contado desde la finalizacion de la tasa de variacion anual a1 por los doce
meses siguientes. : ‘ ‘

q = cantidad de meses restantes del afio en curso, contados desde el primer dia inclusive del :
mes posterior a la fecha de apertura

2. Calculo de los Flujos de Fondos proyectados de las ofertas ajustables

Se procederé a proyectar el flujo de fondos de cada oferta ajustable conforme el siguiente

S/
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cuadro, pof un plazo de 36 meses, atn cuando la oferta establezca un plazo mayor.

Es:::'zrt;lo Valor Esperado Valor Esperado del Alquiler
Mes el Aliquiller Mes _ del Alquiler Mes .
mensual mensual
1 Ct 03 13 | Crosj (1+012/100) 25 Ct 0sj (1+011/100) (1+012/100)
2 Ctoa 14| o (1404/100) | 26 | Ciog (1+02/100) (1+02/100)
3 Ct 0z 15 | Cros(1+0/100) | 27 | Ceos (1+01/100) (1+0/100)
4 Ct0aj 16 | Ctoaj(1+01/100) 28 Ct 0sj (1+012/100) (1+0:2/100)
5 Ct 03 17 | Crosj (1+011/100) 29 Ct 0sj (1+011/100) (1+0t2/100)
6 Ct 0sj 18 | Ceos(1+0/100) | 30 | Ceos (1+02/100) (1+02/100)
7 Ctogj 19 | Cros(1+011/100) 31 Ct 0gj (1+012/100) (1+02/100)
8 Ct 0aj 20 | Ctosj(1+011/100) 32 Ctog (1+011/100) (1+012/100)
9 G i 21 | Coosj(1402/100) | 33 | Cros(1+02/100) (1+012/100)
10 Ct 0aj 22 | Cros (1+011/100).| 34 Ctosj (1+011/100) (1+012/100)
11 Ct 03 23 | Cros (1+011/100) | 35 Ct 0sj (1+012/100) (1+0t2/100)
12 Ct 03 24 | Crosj(1+01/100) 36 Ct 05 (1+011/100) (1+02/100)

NS N/
£ ey
R . SPET a
= 3. Determinacion de la tasa efectiva. mensual de descuento

La tasa a aplicar a los flujos de fondos de las ofertas ajustables y fijas, con motivo de proceder
a su descuento y determinar los valores actuales correspondientes, surgird de considerar la
tasa para osxtos a Plazo Fijo Electrénico a 30 dias que publica como Tasa Nominal Anual
el Banco de La Pampa SEM al dia de apertura de la licitacién. Dicha tasa serd convertida a
mensual mediante la aplicacion de la siguiente equivalencia financiera:

"\

rpnp . THA/12
100
\_‘ : ' alor actual promedio de las ofertas fijas e inamovibles.

Para el calculo del valor actual promedio de la cada una de las ofertas fijas VAP 7. del flujo
de fondos que surjan del cuadro del punto 2. se utilizard la férmula siguiente

D _ gvae6 _Crofi i
VFPor: = owem

Donde:

g\}( ¢ of/‘L Cuota mensual de alqmler deI/ 4 “t” atribuible a la oferta ﬁja e mamovlble que

/.-
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5.- Célculo del valor actual promedio de las ofertas ajustables.

Para el calculo del valor actual promedio de las cuotas de las ofertas ajustables -VAPOaj
debera utilizarse la siguiente formula.

. L%
APy = Gl 35

Donde:

Ct 0aj = Cuota mensual de alquiler del mes “t” atribuible a cada oferta ajustable para el
primer mes del contrato, calculada conforme al punto 2.

6.- Sugerencia desde el punto de vista monetario de la oferta mas conveniente al Estado:

Como regla de decision, se tendrd que la propuesta mds conveniente, exclusivamente desde
el punto de vista monetario, serd la que arroje un menor valor al comparar:

a. Laque ofrezca un menor Valor Actual Promedio VAP f; de las ofertas fijas;
b. La que ofrezca un menor Valor Actual Promedio VAPy, j de entre las ofertas

ajustables.
?ROV@ [}

/ Q@\? N
7o D\
y -

e[Sy 13 ]
; ¥ﬂf ot

ANEXO DECRETO N° {95 8‘ &

SERGID RAL 7L OTTO
.'OE‘"R”ADFF' DE LA PAMPA

C.F.M. ERMESTD OV D FRANCO

ISTRY OF GORIERK
HISTRD BE HACIENDA Y FINANZAS

Y DERECHOS Hidiaeiros -

& ‘.::. i 3 .-"
wu&u COS,y. Mﬁ'&'@ g




